0.1. Bebauung 0.2. Grinordnung 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS =~ ) .
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 881 his 11 der BauNVO) Der Gememderat Kumhausen hat in der Sitzung vom ............ gemal § 2 Abs. 1 BauGB"dlg Aufstellung des Bebauungsplans
0.1.1 KONSTRUKTION UND BETRIEBSGEBAUDE 0.2.1. private Griinflache - extensives Griinland (G 212) 111 Sondergebiete 16.1. 284/34 Flurstiicksnummer ,Solarpark Siegerstetten” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Griinflache nach Planzeichen 9.1. ist als extensive Wiese herzustellen. ; ; . )
. T 1.11.1 Sonstiges Sondergebiet nach 8 11 BauNVO
0111 Konstruktion der Anlage: Ansaat unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut. kqb - - 3 16.2. Flurstiicksgrenze 2. ERUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG R N
Die Sol dule sind in aufaestanderter Mont konstrui Verank betonfrei . - - . Zweckbestimmung: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung firr den Vorentwurt
1€ Solarmogue sind in aulgestanderier Montage zu konstruieren, Verankerung betonire, Keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln Anlage zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis stattgefunden
Hohe max. 3,50 m ab OK Gelande n. Fests. 0.1.1.4., Bodenabstand mind. 0,8 m In den ersten Jahren mehrmalige Mahd mit Mahdgutentnahme zur Aushagerung der Flache, in den Zulassigsind: NG e e '
Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m Folgejahren ein- bis zwei-schiirige Mahd o ) | o - Kollektoren mit Unterkonstruktion 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
0.11.2. zula53|qg Gebé&ude und E|nr|chtunqgn. ) Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm (Z.B. Balkenmaher, keine Rotationsmé- - Wechselrichter und Steuerungsgebaude mit Trafos und Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurt
Grundfiache max. 100 m?, ~ Wandhohe max. 3,0 m ab OK Gelande n. Fests. 0.1.1.4. her, keinesfalls Schlegelmulcher) Gerateschuppen des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hatin der Zeitvom ............ biS ... stattgefunden.
Zulassige Dachformen Satteldach bis 30° DN, Pultdach bis 15° DN, Flachdach Abtransport des Mahguts (nach Méglichkeit erst 1 Tag nach der Mahd), Kein Mulchen _ Einfriedung ) i )
0.1.1.3. Zeitliche Nutzungsbegrenzung: Eine Nutzung als Weidefléche (z. B. Schafe) ist mglich. Nicht zuldssig sind Standbeweidung, Zufiitte- - erforderliche Weaeflachen zur Erschlieun 4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE .
Die Nutzung des Sondergebiets ist ab dem Zeitpunkt der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rung, Unter- und Uberbeweidung. g g 17. VERSCHIEDENES Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
fur den Bebauungsplan fir einen Zeitraum von 30 Kalenderjahren zulassig. (Festsetzung nach § 9 Abs. Im Bereich der Photovoltaikanlage und in ihren Randbereichen aufkommende invasive Neophyten sind 5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ DiS ....oev beteiligt.
2 Nr. 1 BauGB). Eine Verlangerung de.r Nutzung ist gegebenenfalls durch den Betreiber rechtzeitig vor mit geeigneten MaRnahmen umgehend zu bekampfen. ' (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaUNVO) 17.1. Hohenschichtlinien - Abstand 1,0 m & AUSLEGUNG
A?EU‘C der NL_Jtzungsdauer beim Gemeinderat zu beantragen. Eg ist ein 1_Q-Jahr|ges Monltorlng d_urchzyfuhrgn, in de.m die Entwmlglung des extensiv genutzten, arten- ) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
0.1.14. Héhenbezug: reichen Griinlands dokumentiert wird. Ein Bericht ist hierzu alle zwei Jahre bei der Unteren Naturschutz- 2.5. Grundflachenzahl GRZ = 0,5 : A : .
P ) . ) . . ! : - VOM ... DIS offentlich ausgelegt und im Internet veréffentlicht.
Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen wird das bestehende Gelénde in m. . NHN auf behorde einzureichen.
Grundlage des amtlichen digitalen Gelandemaddells in 1 x 1 m Gitterweite der Bayerischen Vermes- o 3. BAUGRENZEN, BAUWEISE, BAULINIEN 17.2. s BemaRung 6. SATZUNG
sungsverwaltung festgesetzt. 0.2.2. Ran_demgmg _ ) . o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Die Gemeinde Kumhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ den Bebauungsplan ,Solarpark Siegerstetten”
Zur Randeingriinung ist gema planlicher Festsetzung 13.1. eine einreihige Hecke aus standortheimi- ) o gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.
0.1.2. GESTALTUNG DES GELANDES schen Gehélzen aus der Liste einheimischer Geholzarten des Landkreises Landshut anzulegen und zu 3.3. Baugrenze - (iberbaubare Grundstticksflache
pflegen. Die neu gepflanzten Gehdlze sind je nach Bedarf inshesondere im ersten Jahr nach der
0.1.2.1. Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf insbesondere im Bereich der Module nicht verandert Pflanzung zu wassern und auszumahen. Die Bepflanzung muf in der Vegetationsperiode nach der Fer-
werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt. Die zur Errichtung der Betriebsanlagen tigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden. Die Bepflanzungen ) ) KUmhausen, den ... e
und Zufahrt notwendigen Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig. haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch erforderlichen Ab- 9. GRUNFLACHEN 1. Birrgermeister Thomas Huber
stande zu den landwirtschaftlichen Flachen hin einzuhalten. Die Liste einheimischer Gehélzarten des (§9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
0.1.3. Erltlli\ICEEBlaEuE/)OLszlzthr?ﬂEN Landkreises Landshut liegt der Begriindung im Anhang bei. 91 : orivate Grinflache, 8  AUSGEFERTIGT
gem. At 81 Abs. 115 B2yBO 0.23. Beldge extensive Wiese gem. Festsetzung 0.2.1
0.1.3.1. Art: Einfriedungen im Bereich der Zaunlinien nach Planzeichen 15.15. sind zuléssig Fir die Zufahrten und Wege innerhalb der Anlage sind nur wasserdurchlassige Belage wie Schotterra- ) ) KUMhaUSen, den ... e, s s
als Maschendrahtzaun oder Metallzaun, maximale Hohe gesamt 2,40 m ab OK sen oder wassergebundene Decke zu verwenden. 13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 1. Biirgermeister Thomas Huber
Gelande n. Fests. 0.1.1.4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
Die Durchlassigkeit fiir kleine und mittelgroRe Saugetiere ist zu gewahrleisten 9. INKRAFTTRETEN
: g . Nitelg g g : UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
Dies kann entweder durch einen Mindestbodenabstand von 20 cm oder durch . o gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
eine I\./.Ias.chenwelte des Zauns von 10/10 cm in Bodennahe erreicht werden. 13.1. ©o0oco0o0o0o0 Einreihige Hecke aur Randelrjgrunung manns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
0.13.2. Sockel/Mauern:  unzulassig. aus standortheimischen Gehélzen n. Fests. 0.2.2. getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
KUMNAUSEN, UEN w.vociiivciceiviieiviininieininies i ettt e s e e e e e s et e e e e e s e e e e
15.13. I . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- 1. Biirgermeister Thomas Huber
und Grinordnungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB )
15.15. e Zaunlinie
]
A.  Denkmalschutz C.  Hinweise des Landratsamts Landshut, Untere Naturschutzbehorde — . \\\ S O | a r a r k S I e e rS t e tt e n
Im Planungsgebiet befindet sich kein bekanntes Bodendenkmal. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, Umsetzungshinweise 10-jahriges Monitoring AN M 283 \
dass sich im Planungsgebiet bisher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Auf Art. 8 DSchG wird verwiesen: - In den 2-jahrigen Zwischenberichten ist durch Fotodokumentation und einem Textteil die standortgerechte % . .
Art. 8 DShG - Auffinden von Bodendenkmalern Pflege des unter der PV-Freiflachenanlage angelegten Griinlands zu dokumentieren. Diese Zwischenberichte Gemeinde: Kumhausen Norden
' N : : : . _— . miissen nicht zwingend von einem Landschaftsplanungsbiiro erstellt werden. Aus den Zwischenberichten muss 196/6 Landkreis: Landshut
1) 1 Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder : . : o " . '
N L : , . N hervorgehen, dass die unter Seite 25 des Schreibens des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Ver- AN - . .
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttmer und der kehr vom 10.12.2021 genannten Pflegehinweise beachtet wurden. N N \ Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000
Eggltz:r d‘?s Gr'undséuclils So}ll\('eh?? Ugt‘;r”ﬁ*(‘jmeft;”?d dez II_\Igltertdgr Alibeollten, d'g zu :Ethung_gefugrt hell:bend - die Begriinung der Anlagenflache unter der PV-Freiflachenanlage muss unter Verwendung von autochthonem T
fl'?h tnl‘felljge elnester derP Ic :sn't € rerll"ltle' u ”gfr.]l' |m.n21 erd mhe'gan en Ar g' enL,J tle zuhem ljjn Saatgut der Herkunftsregion 16 ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion" (HU) oder mit geeigneten Natur- \ "
getuhrt haben, aut .orund eines Arbertsvernalinisses tetl, so wird er durch Anzeige an den LUntemenmer oder gemischen bzw. lokal gewonnenem Méahgut aus dem Gemeindegebiet erfolgen. Ein einmaliger Nachweis ist zu \ P R A A M B E I—
den L.elterfde][ A:jbelten befreit ind dd d ind bi blauf . h hd . erbringen (im ersten Zwischenbericht) 196/5 \\ \ Die Gemeinde Kumhausen erlasst auf Grund
(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige - keine Diingung ® T~ \ des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegensténde vorher freigibt oder - kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln \g \ zuletzt geéindert durch Gesetz v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m. W. v. 01.01.2024,
i i ie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmach 14.08.2007 (GVBI. Nr. 182007, S. 588),
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. - 1-2-schiirige Mahd (ggf. je nach Standort in der Entwicklungsphase Schrdpfschnitte erforderlich. Hier ist eine S— \ iﬂﬁ'& ::énde,t duféh ;‘Zf;':; ée”sefzi‘;rvr;‘;?%é,o%oz’; (GVBfrs, 3233"1 acning vom ( ' )

B. Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser
Der Abfluss bzw. die Versickerung des Niederschlags- und Oberflachenwassers bleibt im Wesentlichen unver-
andert.

Hang- und Schichtwasser
Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die jeweiligen Ei-
genttimer selbst zu treffen.

Grundwasser - Hochwasser )
Nach dem Kartendienst des Bayerischen Landesamts fur Umwelt ist das Planungsgebiet nicht von Uber-
schwemmungen betroffen.

C. Hinweise des Landratsamts Landshut, Untere Naturschutzbehorde —
Empfehlung Wolfsschutzzaun (fiir den Fall der Beweidung)
Um sowohl den Anforderungen an die Wolfssicherheit der Z&unung einerseits als auch die Durchléssigkeit
der Zaunung fir kleine und mittelgroRe Saugetiere andererseits zu gewéhrleisten, zeigt das Bayerische Staats-
ministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz folgende Losungswege vor:
« Untergrabschutz tber Elektrolitze in max. 20 cm Bodenhdhe aufien am Zaun, max. 20 cm Abstand vom Zaun,
zusétzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun.
« Baustahlmatte mit Maschenweite 10x10 cm als Sicherung einer bestehenden Bodenfreiheit, zusatzlich hori-
zontal - vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz (z. B. Maschendraht, mind. 60 cm breit); es kann hierfiir z.
B. auch eine 1 m breite Baustahimatte langs abgewinkelt werden und gleichzeitig dem Schutz in vertikaler sowie
horizontaler Richtung dienen;-eine sichere Verankerung im Boden und am Zaun muss gewahrleistet sein; durch
die 10x10 cm-Maschen kommen kleine und mittelgrol3e Saugetiere wie Igel, Marder und Feldhasen sowie Hiih-
nervigel noch durch, der Wolf nicht; zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun.

Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erforderlich)

- Einsatz von insektenfreundlichen M&hwerk, Schnitth6he 10cm, Entfernung des Mahguts

- Alternativ zur Mahd ist eine standortangepasste Beweidung méglich. Hierbei ist zu beachten: Standbewei-
dung, Zufitterung, Unter- und Uberbeweidung sind nicht erlaubt.

- kein Mulchen

Nach 10 Jahren ist das Monitoring mit einem Schlussbericht abzuschlieRen. Aus dem Schlussbericht muss
hervorgehen, dass der Zielzustand ,extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Grinland" (entspricht BNT
(G212) erreicht worden ist. Fur die Erstellung des Schlussberichts und die hierfur notwendigen Kartierungsar-
beiten ist ein Landschaftsplanungsbiiro zu beauftragen.

D.  Gehdlzpflanzungen
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch erfor-
derlichen Abstande zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

E. Landwirtschaft
Das Sondergebiet grenzt an landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzte Fléchen. Den Landwirten wird
die Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher missen
insbesondere Geruch, Staub, Larm und Erschiitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen in Kauf
genommen werden.

F. Ausgleichsflachen
Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat mit Rundschreiben vom 10.12.2021 Hin-
weise zur Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik gegeben. In diesem Rund-
schreiben werden u. a. die Voraussetzungen zusammengefasst, unter deren Einhaltung auf kein Ausgleichs-
bedarf entsteht.
Zusatzlich zu den aufgefiihrten Bedingungen fordert die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Landshut
weitere Festsetzungen zum Monitoring und zur Dokumentation der Griinlandentwicklung.
Da in diesem Fall alle Grundvoraussetzungen des vorgenannten Rundschreibens und der Unteren Naturschutz-
behorde zutreffen bzw. als Festsetzungen in den Bebauungs- und Grinordnungsplan aufgenommen wurden,
ist zusammenfassend festzustellen, dass durch die vorliegende Planung kein Ausgleichshedarf entsteht.

G.  Ruckbauverpflichtung
Eine Ruckbauverpflichtung nach Aufgabe der Nutzung der Photovoltaikanlage wird auf privatrechtlicher Ebene
geregelt. Zur Durchsetzung bedarf es eine Duldungsverpflichtung gem. § 179 Abs. 1 BauGB und erganzend
der Verpflichtung zum Riickbau mittels stadtebaulichem Vertrag.

STROMERZEUGUNG

O

AUS SONNENENERGIE

T 284/9

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.
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Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fiir eingetragene Vorentwurf: 31.05.2024
bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewdhr ibernommen. Entwurf:
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!
Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
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Zeichnungsnummer:; B 2023-3551/Vorentwurf




