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(2) 1 Die Bezirke kénnen durch Verordnung bestimmte Grundstiicke, in oder auf denen Bodendenkmaéler zu
vermuten sind, zu Grabungsschutzgebieten erklaren. 2 In einem Grabungsschutzgebiet bediirfen alle Arbei-
ten, die Bodendenkmaler gefahrden konnen, der Erlaubnis. 3 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 gelten ent-
sprechend. 4 Grabungsschutzgebiete sind im Flachennutzungsplan kenntlich zu machen.

(3) Absatz 1 und Absatz 2 Satz 2 gelten nicht fiir Grabungen, die vom Landesamt fur Denkmalpflege oder
unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlal3t werden.

(4) * Wer in der Nahe von Bodendenkmélern, die ganz oder zum Teil iber der Erdoberflache erkennbar
sind, Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, bedarf der Erlaubnis, wenn sich dies auf Bestand
oder Erscheinungsbild eines dieser Bodendenkmaler auswirken kann. 2 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3
gelten entsprechend.

(5) L Soll eine Grabung auf einem fremden Grundstiick erfolgen, so kann der Eigentimer verpflichtet wer-
den, die Grabung zuzulassen, wenn das Landesamt fiir Denkmalpflege festgestellt hat, dal3 ein besonderes
offentliches Interesse an der Grabung besteht. 2 Der Inhaber der Grabungsgenehmigung hat den dem Ei-
gentiimer entstehenden Schaden zu ersetzen.

B. LANDWIRTSCHAFT
Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Den Landwirten wird die Bewirtschaftung ihrer
Grundstticke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrénkt gestattet. Daher missen insbesondere Geruch,
Staub, Larm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen in Kauf genommen werden.

C. GEHOLZPFLANZUNGEN
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch er-
forderlichen Absténde zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

D. WASSERWIRTSCHAFT
Soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist das anfallende Regenwasser uber geeignete Anlagen zu
versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist vom Bauherrn eigenverantwortlich zu priifen.
Ist der Untergrund nicht ausreichend sickerfahig, ist vor einer Einleitung von Niederschlagswasser in einen
Vorfluter, um evtl. Abflussbeschleunigungen entgegenzuwirken, die Anlage von Regenriickhalteeinrichtun-
gen vorzusehen.
Die Regenwasserriickhaltung ist nach den vorliegenden Bemessungsregeln (DWA M 153 ,Umgang mit Re-
genwasser" und DWA A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen*) zu dimensionieren. Dabei ist auch
die Aufnahmeféhigkeit des Einleitungsgewéssers nachzuweisen. Die Einleitung von Niederschlagswasser
in ein Gewasser erfordert eine beim Landratsamt Landshut zu beantragende wasserrechtliche Erlaubnis.
Die Versickerungsfahigkeit der Grundfl&che ist vor allem soweit wie mdglich durch geeignete Malinahmen
(z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrsflachen usw.) aufrecht zu er-
halten. Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal} zu beschrénken (inshesondere bei Grund-
stiickszufahrten und Gehwegen).

Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die Eigentiimer
selbst zu treffen.

16.4. Gebéaude, Nebengebaude Bestand
(mit Eintragung Hausnummer)

17. VERSCHIEDENES

17.1. Héhenlinien
(Abstand 0,5 m)

17.2. S Anbaufreie Zone
(hier: 20,0 m zur Bundesstral3e B 15)

17.3. Bodendenkmal

F436-00207 hier: Nr. D-2-7438-0297 ,Siedlung der Linearbandkera-
mik und der Bronzezeit* (nachrichtl. Ubernahme)
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0.1. BEBAUUNG 0.2. Grunordnunq Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. 0. GRUNFLACHEN 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
(8 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Der Gemeind_erat Kumhausen hat in der Sitzung vom ............ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans

0.1.1. BAUWEISE 0.2.1. Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend der Liste der 2. gl?/?bf lleErRl Ea/ﬁgélfﬂgmg ZUNG 9.1 private Griinflachen besonders zu gestalten ,Bauhof Erweiterung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am-........... ortsublich bekannt gemacht.

einheimische_n Gehélzartgn far den Landkreis .Landshut zu verwenden. Die Liste ist Bestandteil der B ’ I:I Zweckbestimmung: Randeingriinung 2 FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

0.1.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei. 2.1. Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf

) des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ............ stattgefunden.
0.1.2. GESTALTUNG DES GELANDES 022 Private Grinflachen 25. Grundflachenzahl GRZ = 0,6 .. .. o
Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als private Griinflache - Vegetationsflachen anzulegen. . 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
0121 Zulissig sind Gelindeabgrabungen und Stitzmauern bis zu 350 cm Die lageméRig festgelegten Grinflachen gema planlicher Festsetzung Punkt 9.1. werden hierbei an- 2.0 ! Zah der Vollgeschosse: - MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offenticher Belange gemé § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurt
e ' gerechnet. Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse zuldssig UND LANDSCHAFT (59 e Nr 20,25 und ADe. B BauG8) des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hatin der Zeitvom ............ biS ..o stattgefunden.
013 ElNFRlEDUNGEN 0.2.3 Lockere raumbildende Gehélzpflanzung (Randeingriinung) 13.1 Anpflanzun on Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhal 4 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO &9 Nach Ost d \Westan Fin ist eine Gehdizo g g"BPI chen 13,11 b ioh | 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN - pflanzungen von Saumen, strauchern und sonstigen septianzungen und tur dié erai- Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
ach Osten und Westen hin ist eine Gehtlzpflanzung gema Planzeichen 13.1.1. baumreich anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) tung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern lange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ........... bis ... beteiligt.
0.1.3.1. Art: Einfache Metallkonstruktionen oder Maschendraht 20 % der Gehdlze sind als Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt 2,50 x 2,50 m. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
0.1.3.2. Hohe: max. 2,00 m ab OK geplantes Gelande 35.1 Baugrenze 60000 , . 5. AUSLEGUNG
0.2.4. Bepflanzung und Pflege 13.1.L ceeres lrfcll:(erf r?zjmnb"ge; ie Gehalzpflanzung, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
0.1.4. BAUKORPER Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Ko- . - restsetzung U.2.4. VOM .o biS ...vvn. offentlich ausgelegt und im Internet verdffentlicht.
- sten der E|gentumer nachgepﬂanzt werden. 4, EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
. . . : . : o A ’ 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
0.1.4.1. Bei rechteckigen Baukdrpern mit geneigten Dachern muss der First parallel zur l&ngeren Gebdudeseite 025 Beli g:EEl\ll\lgllgl_\/IEéISl\-lrgllE\l[();AEl:lz\lFDIEI?AOCT-IFIEEI\IT-IEHF?-SE’IEI)Ig"l}lDUillgl\éAP-lrgll\lAﬁEiglgNHS FLACHEN FUR gie G%umhausen hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom den Bebauungsplan ,Bahof Enveiterung’ gem
verlaufen. o belage ; - 15.13. [ 1 | | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- i der Eassuna vom . als Satruna heschloseen " '
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen (89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) ur: d érijnof drr?lzjr:gépl:ns UNGSDEreichs des bebauungs § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.
0.15. DACH oder Pflaster mit mind. 3 cm breiten Rasenfugen). 4.1. ! Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 7 BauGB)
sec0csccccs . .

0.15.1. Dachform Satteldach, Pultdach, begriintes Flachdach 15.14. Abgﬂe”Z””Q unterschiediicher Nutzungen KUMNAUSEN, GEN oo oottt ettt
Dachneigung max. 35° 4.1.1. Bauhof Hier: Gebaude fir Feuerwehr - Bauhof 1. Biirgermeister Thomas Huber
Dachdeckung Metall, Dachziegel, Betonstein (2.8. 51 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO)

4.1.2. [ F] Feuerwehr
0.1.5.2. Auf mindestens 50 % der Dachflachen sind Photovoltaikanlagen zur Energieerzeugung aus Sonnen- 8. AUSGEFERTIGT
energie zu errichten. 3y Kumhausen, den
o 6. VERKEHRSFLACHEN 1. Biirgermeister Thomas Huber
0.1.6. Wand- und Firsthéhen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
. 9. INKRAFTTRETEN
0.1.6.1. Wandhohe traufseitig max. 442,50 m. . NHN 6.1 Straenbegrenzungslinie Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
0.1.6.2. Firsthohe max. 447,00 m. 4. NHN - gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
6.2. private Verkehrs- und ErschlieBungsflache manns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
m getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
KUMNAUSEN, UEN wovvcivvivcsivieiviieinieininies et ett e te e e e e e et e s e e e s et e et
1. Blrgermeister Thomas Huber
.. \/\ & If - (e ' [ ]
A DENKMALSCHUTZ 16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN \ / S B a u hof E rwe |te ru n
Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans befinden sich Teilflachen des Bodendenk- ) 368/00 s
mals mit der Nr. D-2-7438-0297 ,Siedlung der Linearbandkeramik und der Bronzezeit". Das Bodendenkmal 16.1. 365/1 Flursticksnummer El o
wurde nachrichtlich in die Planung aufgenommen. _ 368 R Gemeinde: Kumhausen Norden
rt. c e ; .
Ausgraben von Bodendenkmalern 16.3. Flurstiicksgrenze s6s Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000
(1) * Wer auf einem Grundsttck nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten ®
auf einem Grundsttck vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen "
muf3, dal3 sich dort Bodendenkmaéler befinden, bedarf der Erlaubnis. 2 Die Erlaubnis kann versagt werden, P R A A M B E L
soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist. b35/20 Die Gemeinde Kumhausen erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Gesetz v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m. W. v. 01.01.2024,

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gedndert durch die §1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.
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Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsémter verwendet. Fiir eingetragene Vorentwurf: 16.07.2024
il bestehende Gebéude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr tibernommen. Entwurf:
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!
Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
335 ‘ ‘ eerne Bearbeitung: Ascher
Zeichnungsnummer: B 2024-3575/Vorentwurf




